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Au lac, comme une maison avec jardin de 228 m2 appartement cossu T5 de 132,5 m + garage + atelier +
réserve

EXCLUSIF

DPE

Batiment économe Faible émission de GES
a o A
e B o B
s1a1so C [06kwh 11220 C
1514230 D
2314330 E

> 80

Batiment énergivore Forte émission de GES

3lkg

G

INFORMATION

Ville: Saint-Pée-sur-Nivelle
Département: Pyrénées-Atlantiques
Ch: 3

SdB: I

Surface: 132.5 m2

Exterieur: 228 m2

RESUME

Situé au bord du magnifique lac de St-Pée, a
seulement |5/20 minutes de la cOte basque, Biarritz,
St Jean de Luz, se trouve une copropriété paisible
offrant un cadre de vie idéal, combinant
fonctionnalité, confort et charme, composée de
seulement quatre appartements indépendants. Parmi
eux, se distingue un spacieux appartement de type
T5, réparti sur deux niveaux, offrant une surface
habitable de 132 m? et environ 80 m? d'espace
utilisable. Doté de deux entrées privatives, cet
appartement s'ouvre sur un extérieur généreux de
228 m? comprenant un jardin et une cour en
jouissance exclusive, ainsi qu'un balcon et une
terrasse. Un cadre paisible et naturel, a proximité
immédiate des commodités et des plaisirs de la cote
basque, vient parfaire cet ensemble harmonieux.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr



LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: Al1557 Prix: 479 000 EUR

honoraires charge vendeur

DESCRIPTION

Niché au cceur du charme naturel du Lac de
St-Pée-sur-Nivelle, dans le sublime Pays Basque, a
une courte distance de 15/20 minutes de la superbe
cbte basque, découvrez votre futur nid familial ou
secondaire.

Au sein d'une élégante batisse basque, abritant
seulement  quatre  appartements  totalement
indépendants les uns des autres, se démarque cet
appartement T5, alliant confort, beaux volumes,
luminosité, sur deux niveaux.

Les avantages de cette propriété sont nombreux :

- Espaces Extérieurs : Profitez d'un jardin privé de
220 m?, idéal pour se détendre en plein air, ainsi que
d'une terrasse et d'un balcon privés offrant des vues
magnifiques.

- Espaces Utilitaires : Bénéficiez d'un garage spacieux
de 265 m? accompagné d'un atelier et d'une
buanderie/chaufferie bien équipée, ainsi que d'une
réserve avec plusieurs placards, offrant un espace de
stockage généreux.

- Une piece attenante de 9,3 m? offre la flexibilité
d'un bureau ou d'un espace polyvalent selon vos
besoins.

- Son aménagement Intérieur : Les espaces de vie
sont lumineux et spacieux, avec des détails
architecturaux charmants tels que des moulures au
plafond et des tommettes au sol.

- Sa configuration : Trois chambres confortables,
chacune avec rangements astucieux et deux avec sa
propre salle d'eau, offrent amplement d'espace pour
accueillir famille ou amis.

- Copropriété bénévole : Absence de Charges :
Aucune charge supplémentaire n'alourdit cette
propriété¢, a l'exception de ['assurance de
copropriété en tantieme.

A l'entrée de cette résidence exclusive, une allée
privative mene a un spacieux garage, offrant une
premiere entrée discréte. Une seconde entrée, via...
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