LEGGETT

www.leggett-immo.com

IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A277555UG24 Prix: 270 000 EUR

Honoraires: 6.9997661856961 % TTC inclus charge acquéreur (252 337 EUR hors

honoraires)

Belle maison périgourdine de 3 chambres avec une belle vue dégagée, un grand jardin et une piscine.

EXCLUSIF

* Dont émissions de gaz
Acffet de serre

kg COu/m*.an

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt Fran

INFORMATION

Ville: Villac
Département: Dordogne
Ch: 3

SdB: 2

Surface: 125 m2
Terrain: 10162 m2

RESUME

Avec une vue panoramique époustouflante, cette
maison traditionnelle de 3 chambres est bien placée
sur le flanc d'une colline avec un hameau de 4
habitations relativement dispersées sur la créte,
offrant une vue ininterrompue depuis la terrasse et
la piscine orientées au sud. La maison est
proprement finie, moderne et facile a entretenir, au
cceur de laquelle se trouve un grand poéle a bois
dans le salon, pour des hivers douillets. Au
printemps, la cuisine, le salon et la chambre
principale s'ouvrent sur une terrasse couverte,
laissant la lumiere et les couleurs inonder la maison.
Une perle absolue avec deux chambres au
rez-de-chaussée, une maison adaptée a tous les ages
a la campagne. Deux parcelles non attenantes
boisées.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition

de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére: 623 EUR

NOTES

DESCRIPTION

Rez-de-chaussée :

- Cuisine entiérement équipée avec carrelage et
portes-fenétres donnant sur la terrasse arriere, | 1,5
m?Z.

- Salon/salle a manger avec grand poéle a bois, deux
portes-fenétres donnant sur la terrasse et vue, 30
m?Z.

- 100 chambre avec portes-fenétres donnant sur la
terrasse et vue, 14 m?

- Salle d'eau carrelée avec douche et lavabo,
plomberie pour buanderie et seche-linge, 6 m?.
-WC, I,5m%

- 20 chambre avec fenétre a l'ouest, 13 m*

Premier étage :

- Chambre double avec lucarne donnant sur la vue,
[9 m2

- Salle d'eau avec lavabo, WC et douche, 7,5 m?

- Piece supplémentaire utilisée comme débarras
(sans fenétre), 8,5 m?.

Sous-sol :

- Grand garage, 70 m?

- Local pour les pompes de la piscine avec fenétre et
évier, 14,5 m?.

- Salle de sport, 12,5 m?.

- Cave, 10 m2.

A l'extérieur :

- Piscine 8 x 4 m.

- Petite grange en pierre.

- 3750 m? de jardin avec un bosquet de chénes.
- 2 parcelles séparées de bois.

A proximité :

- Supermarché le plus proche a |7 minutes.
- Gare SNCF (Thenon) a 27 minutes.

- Aéroport (Brive) a 45 minutes.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
https://www.georisques.gouv.fr
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